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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Raatihuoneen kortteli
2 Keskus, kortteli 8, tontit 1 ja 3 seka puistoalue ja osa katualuetta

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Lappeenrannan seurakuntayhtyma. Ase-
makaavahanke sisaltyy vuosien 2020-2022 kaavoitusohjelmaan, kohde 1.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee paaosaa Raatihuoneen korttelista Lappeenrannan ydinkeskus-
tassa. Korttelia rajaavat Kirkko-, Koulu-, Kauppa- ja Raastuvankatu. Suunnittelualueen muo-
dostavat kaksi Lappeenrannan seurakuntayhtyman omistamaa kiinteistoda, minka lisaksi
suunnittelualueeseen kuuluvat Lappeenrannan kaupungin omistama raatihuone sivuraken-
nuksineen sekd Raatihuoneen puisto ja katualuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
0,64 hehtaaria.

0 = =+ >

" 7; | Onk '[U 7 o 0/ Maa
z KE’Bk

- gl

US 9 310KYLPYEA

LO

- 31

,_.-5’/7//7

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Kaavatyon pohjaksi Lappeenrannan kaupunki jarjesti vuosina 2018-19 yhteistydssa seura-
kuntayhtyman kanssa yleisen ideakilpailun Raatihuoneen korttelin suunnittelusta. Kilpailu-
tehtavana oli ideoida Raatihuoneen korttelin kehittamis- ja tdydennysrakentamismahdolli-
suuksia. Kilpailun voitti ehdotus "Tarina”, tekijéina Harri Humppi ja Tatu Rekola.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen kehittaminen herkassa
valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen seka maanalaisten pysakaintitilojen rakenta-
minen purettavan seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupun-
kikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa seka rakennetun kulttuuriympa-
riston arvot.

(
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1. Ekologiset vaikutukset

Maisema

Maa- ja kalliopera
Luonnonymparisto
Pinta- ja pohjavedet

2. Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaikutukset

AN

o Yritysvaikutukset
Infraverkon toteutuskustannukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen alueellinen saatavuus
e |hmisten elinolot ja elinymparisto
o Ulkoilureitistot ja viheralueet

/3. Liikenteelliset vaikutukset

S
Liikenneverkko ja kevyen liiken-
teen yhteydet
Liikennemaarat, liikenteen toimi-
vuus ja likkenneturvallisuus

Liikennemelu
Joukkoliikenne

Pysakaointi

v

5. Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja rakenteet seka yh-
dyskuntatekniset huollon verkos-
tot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisto ja
kiinteat muinaisjaannokset

e Seudullisten suunnitelmien toteu-

tuminen j

6. Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoit-
teiden toteutuminen
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana edella esitetyn jaotte-
lun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutus-
alue maaritelldan kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat
luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

(VIRANOMAISET \

e Kaakkois-Suomen elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus,
Ympadristo ja luonnonvarat

e Eteld-Karjalan liitto

e Eteld-Karjalan museo

e Eteld-Karjalan pelastuslaitos

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
e Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
miala (maaomaisuuden hallinta, kadut
ja ympadristo, rakennusvalvonta)
e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toi-
miala
Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi
e Ymparistonsuojelu

\_

(ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA
YHDISTYKSET
e Lappeenrannan kaupunkikes-

kusta R e Saimaan Tukipalvelut Oy
y e Lappeenrannan Toimitilat Oy
e Vanhusneuvosto
\

AN

e Ympadristoterveydenhuolto
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Vammaisneuvosto
e Asukas- ja alueneuvosto
\ / MUUT
4 e Telia Finland Oyj
MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA o Elisa Oyj
NAAPURIT
e Yksityiset maanomistajat
\ ,

@ALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN \

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoi-
tuslehdessa, Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoi-
tustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan
henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat. Lisaksi kaava-ai-
neistoon on mahdollista tutustua Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelupisteessa
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1, kaupungintalon 1. kerros.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset

toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101
wpeenranta tai kirlaamo@lappeenranta.fi . /



http://www.lappeenranta.fi/
http://www.lappeenranta.fi/
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 12.6.2020
Raatihuoneen kortteli 4 (4)

ASEMAKAAVAN PROSESSI

1. TYON KAYNNISTAMINEN OSALLISTUMINEN
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63
8). ARVIOITU AIKATAULU

Kaavaluonnos asetetaan
nahtaville kesdkuussa

Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaiku-
tusten yleispiirteinen selvittaminen.

2020.
¢ Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 29.5.2020
2. ASEMAKAAVALUONNOS
¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §) 16.6. - 10.8.2020 Osallisilla on mahdollisuus
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineis- antaa kirjallinen mielipide
ton asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja kau- kaavaluonnoksesta.

pungin hallintokunnilta.
Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin.

3. ASEMAKAAVAEHDOTUS
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit- s
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ARVIOITU AIKATAULU

30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedote- Kaavaehdotus pyritaan
taan |ehtIkUU|UtUkse”a asettamaan nahta\““e Syk_
o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta- sylla 2020.
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-  \_ v,
tua.
e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi- Osallisilla on mahdollisuus h

hin vastaaminen. . . . _ tehda kirjallinen muistutus
Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa- ST S

vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai \ )
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

8)-

. KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatdoksesta (MRL 67 §).

N

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Ita-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 §). Hallinto-oikeuden paatdkseen saa
hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Osallistumis- ja arviointi- Kaavan laatijan yhteystiedot
suunnitelmaa voidaan

tarvittaessa muuttaa ja . . o
taydentaa. Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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‘ Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1046/2020
ymparistokeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyyntdnne 12.6.2020

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto Asemakaavan ja tonttijaon muutos,
Keskus, Raatihuoneen kortteli 8, tontit 1 ja 3 sekd osa puisto- ja katualueita,

Lappeenranta.

Lausuntopyyntd

Hulevedet

Lopuksi

Lappeenrannan kaupunki pyytda Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa koskien asemakaavan ja tonttijaon muutosta Keskuksen
kaupunginosaan korttelin 8 tonteille 1 ja 3 seka osalle puisto- ja
katualueita. Suunnittelualue sijoittuu Koulu-, Kauppa- ja Raastuvankadun
rajaamaan kortteliin.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen
kehittdminen valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa (RKY 2009). Kaavamuutoksella mahdollistetaan
asuin-, liike- ja toimistotilojen sekd maanalaisten pysakointitilojen
rakentaminen purettavan seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelussa
huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
kaupunkikeskustassa seka rakennetun kulttuuriympariston arvot.

Hulevesien hallinnasta ei ole kaavamaarayksissa mainintaa.
Kaavaselostuksessa asiasta on todettu lyhyesti, mutta siita ei selvia
tehdaanko hulevesien hallinnasta selvitys rakentamisvaiheessa vai
tiedetaanko nyt jo, etta alue liitetdan hulevesiverkostoon.

Hulevesien hallinnasta ja kasittelyn suunnittelutavasta tulee
kaavaselostuksessa olla kuvaus. Mikali hulevedet tulee johtaa
hulevesiverkostoon, kaavamaarayksen tarpeellisuutta tulee harkita.

Asiantuntevasti ja perehtyen laadittu kaavatyd. Arkkitehtuurikilpailun
havainnekuvat konkretisoivat ymparistdon muutosta asiaan
perehtymattémalle hyvin.

Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n
mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat hyvin. Kaavan
valmisteluaineisto antaa hyvat edellytykset edetd ehdotusvaiheeseen.
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KASELY/1046/2020
10.8.2020

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut Luonnonsuojelubiologi Tuula Tanska.

Etela-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan museo



Tama asiakirja KASELY/1046/2020 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument KASELY/1046/2020 har
godkénts elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 10.08.2020 13:15

Ratkaisija Tanska Tuula 10.08.2020 13:16
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Viite: Lausuntopyyntd 12.6.2020

LAPPEENRANNAN RAATIHUONEEN KORTTELIN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
LUONNOS, ENNAKKOLAUSUNTO

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
on pyytanyt Etela-Karjalan museon ennakkolausuntoa Raatihuoneen
korttelin  asemakaavamuutosluonnoksesta. = Asemakaavamuutos
koskee noin kahta kolmasosaa Raatihuoneen korttelista, jota rajaavat
lannessa Kauppakatu, pohjoisessa Raastuvankatu, idassa Kirkkokatu
ja etelassa Koulukatu. Korttelin itaisin osa Kirkkokadun varrella ei
kuulu kaavamuutosalueeseen.

Korttelin etelalaidassa sijaitsee kaksi Lappeenrannan
seurakuntayhtyman omistamaa Kkiinteistoa, jotka ovat muutoksen
keskiossa. Seurakuntakeskus on tarkoitus purkaa. Lisaksi
suunnittelualueeseen  kuuluvat kaupungin omistama vanha
raatihuone lisarakennuksineen, Raatihuoneen puisto ja osa
Koulukadun katualueesta. Muutoksessa mahdollistetaan asuin-, liike-
ja toimistotilojen sekd maanalaisten pysakointitiiojen rakentaminen
seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelun tavoitteena on huomioida
rakennetun kulttuuriympariston arvot ja alueen kaupunkikuvallinen
merkitys.

Museo pitaa myonteisena, ettd Lappeenrannan historiallisesti
arvokkaimpiin rakennuksiin kuuluvan raatihuoneen ymparistda
kehitetaan. Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat vuodelta 1971
(raatihuoneen alue) ja 1977 (seurakuntakeskuksen alue). Vireilla
oleva asemakaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden vahvistaa
keskustan ja linnoituksen seka sataman valista yhteytta. Asiaa voi
pitaa merkittavana myos matkailun nakokulmasta.

Raatihuoneen  korttelin  kehittamistydn  pohjaksi  jarjestettiin
arkkitehtuurikilpailu vuonna 2018. Arvosteluraadin mukaan kilpailulla
haettin  alueen  valtakunnallisesti  merkittdvan  rakennetun
kulttuuriympariston erityispiirteisiin  soveltuvaa uudisrakentamista.
Kilpailun tavoite oli, etta voittajaehdotusta hyodynnetaan korttelin

Museot
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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uuden asemakaavan laatimisessa, mutta samalla linjattiin
mahdollisuus kayttda myods muiden ehdotusten ideoita. Vireilla oleva
asemakaavamuutos ei ulotu katuihin, mutta arkkitehtuurikilpailussa
myOs katualueet olivat mukana koko korttelin kattavassa n. 1,5
hehtaarin kokoisessa tarkastelualueessa.

Kilpailussa palkittiin kolme ehdotusta: Tarina, Frieze ja Piano Nobile.
Lisaksi lunastettiin ehdotukset nimelta Bellevue ja + sekd mydnnettiin
kunniamaininta ehdotuksille Puutarha ja Tallviisii.
Asemakaavamuutosluonnoksen pohjana on kilpailun voittanut Tarina,
jonka toteuttaminen sellaisenaan ei kuitenkaan ole mahdollista muun
muassa siita syysta, ettd korttelin kaakkoiskulma ei ole mukana
muutosalueessa. Erillisia kaavaluonnosvaihtoehtoja ei ole tehty, silla
Kilpailun katsotaan antaneen kattavan kuvan suunnittelualueen
mahdollisista ratkaisumalleista. Taten museo viittaa lausunnossaan
myOs osaan edelld mainituista ehdotuksista vaihtoehtoisina
ratkaisumalleina.

Muutosalueen luonne, rakennushistoria ja arvot

Raatihuoneen korttelin rakennetun ympariston herkkyys on todettu
kaikissa suunnitteluvaihessa. Rakennetun ympariston luonne
muodostuu mm. sen arkkitehtonisista erityispiirteista, topografiasta,
rakennusten typologiasta  ja kayttotarkoituksista, tilojen
avoinaisuudesta/sulkeutuneisuudesta seka koriste-elementeista ja
kasvillisuudesta. Raatihuoneen ymparistossa rakennuksia on eri
aikakausilta, mutta yhdistavia piirteita voidaan silti tunnistaa.
Rakentaminen on melko matalaa, maanpaalliseltd osaltaan
korkeintaan kolmikerroksista, ja maastonmuotoja hyddyntavaa.
Paaosin rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia. Tyypillinen
kattomuoto on loiva aumakatto.

Korttelin tarkein rakennus on raatihuone, joka on valmistunut vuonna
1829 ja on taten Suomen vanhin puinen raatihuone. Raatihuonetta
korotettiin 1845, jolloin siihen rakennettiin kellotorni ja siipirakennus.
Samassa yhteydessa rakennus maalattiin keltaiseksi. Viereinen
rakennus Raastuvankadulla on valmistunut 1830-luvulla ja yhdistetty
raatihuoneen lisasiipeen vuonna 1898. Raatihuone oli alkuperaisessa
kaytossaan 1980-luvulle saakka. Taman jalkeen rakennuksessa on
ollut kulttuuritoimintoja. Raatihuoneen edusta oli torialue kunnes se
muutettiin nykyisenkaltaiseksi puistoksi 1890-luvulla, ei 1900-luvun
alussa, kuten kaavaselostus mainitsee. Finna.fi-sivustolta
Lappeenrannan museoiden kokoelma-aineistoista |Oytyvat
esimerkiksi Oscaria Sarénin valokuvat vuosilta 1892 ja 1898, jotka
havainnollistavat korttelin tatd muutosvaihetta. Jalkimmaisessa
kuvassa alue on vastikdan muutettu puistoksi.
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Kaavamuutosalue  ulottuu  pohjoispuolelta  valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon Lappeenrannan
raatihuone ja kauppiastalot (Museoviraston RKY-inventointi 2009).
RKY-aluetta luonnehtii 1800-luvun alkupuolen matala, 1-2-
kerroksinen puurakentaminen. RKY-alueeseen kuuluu raatihuoneen
lisaksi mm. Wolkoffin ja Tasihinin talot Kauppakadun varrella,
kaavamuutosalueeseen nahden viereisessa korttelissa.

Kaavamuutoksen keskiossa on Lappeenrannan seurakuntakeskus
osoitteessa Koulukatu 10. Kyseessd on Markku Komosen
suunnittelema, 1977 valmistunut kalkkihiekkatiilin verhottu rakennus.
Komosen diplomitydnaan tekema seurakuntakeskuksen suunnitelma
johti  Arkkitehtitoimisto Heikkinen-Komosen perustamiseen vuonna
1974. Toimiston tunnettuja toitd ovat mm. Tiedekeskus Heureka
Tikkurilassa, Suomen Washingtonin suurlahetystdé seka Rovaniemen
lentoasema.

Koulukadun puolelta seurakuntakeskus on kaksikerroksinen ja
julkisivultaan pelkistetty, nauhaikkunoiden hallitsema. Koulukadun
puolta rytmittavat kaksi lasista sisdankayntiosaa.
Julkisivumateriaalina on kalkkihiekkatiili. ldassa seurakuntakeskus
liittyy samankorkuisena vanhaan pankkitaloon, jonka mittakaavaan ja
varitykseen rakennus on sovitettu. Kauppakadun puoleinen julkisivu
on umpinainen. Sisapihan puolella rakennus porrastuu useaan osaan
ja julkisivussa on suuria lasipintoja. Tyyliltdan rakennus edustaa
1970-luvun  modernismia. Rakennuksen ulkoasu on sailynyt
alkuperaisena, mutta pinnoissa on nahtavissa kulumista ja vaurioita.

Kaavamuutoksen taustaselvityksena on teetetty Raatihuoneen
korttelin rakennusinventointi (Annu Tulonen & Tiina Heikkila, Ramboll
2017). Inventointi tuo esiin, etta Markku Komosen
suunnittelutavoitteena oli korttelin mittakaavan sailyttdminen ja
uudisrakentamisen sopeuttaminen vanhoihin rakennuksiin
kokoamalla ympariston  arkkitehtonisia motiiveja. Komosen
nakokulma keskittyi pikemmin [ahitulevaisuuteen kuin pitkalle
aikavalille; tavoitteena ei ollut luoda korttelikokonaisuutta, joka

sailytettaisiin sellaisenaan. Inventoinnissa todetaan, etta
seurakuntakeskus on alkuperdisena sailynyt aikakautensa hieno
tulkinta historialliseen ymparistoon toteutetusta

taydennysrakentamisesta, jonka suojeluarvon maarittaminen vaatisi
lisaselvityksia. = Kaavaselosteessa  kulttuurihistorialliset  arvot
tunnustetaan, mutta yhteenvetona esitetaan, ettd rakennukseen ei
lity sellaisia erityisia suojeluarvoja, joiden perusteella se olisi
rakennusperinnon sailyttamiseksi suojeltava.

Museo toteaa, ettd seurakuntakeskuksella on rakennushistoriallista
arvoa 1970-luvun arkkitehtuurin alkuperaisasussa sailyneena
edustajana ja professori Komosen varhaistyéna. Samalla rakennus
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heijastaa haasteita, joita perinteisen ja modernin arkkitehtuurin
yhteensovittaminen tuottaa. Ennen kuin lopullisia paatdksia korttelin
tulevaisuudesta tehdaan, on hyva viela pohtia niita tekijoita, jotka ovat
johtaneet  seurakuntakeskuksen pitamiseen epatyydyttavana
nykyhetkella. Korttelin  1970-luvun  suunnittelutavoitteissa on
yhtalaisyyksia nykypaivan kanssa, joskin historiallisten rakennusten
mittakaavan kunnioittamiselle on tuolloin annettu suurempi prioriteetti
ja toisaalta rakennuksen kayttdtarkoitus on ohjannut ratkaisuja
vahvasti. Kaupunkikuvassa nain keskeisen korttelin osalta ei voi pitaa
toivottavana, ettd rakennuskanta saavuttaa elinkaarensa paan alle
50-vuotiaana. Seka kulttuuri- ettd luonnonymparistdn kestava kehitys
edellyttavat, ettd rakennusten kayttdika on tata selvasti korkeampi.
Korttelin muutosten tulee tuottaa pitkaikaisia ratkaisuja. Tama on
myoOs Lappeenrannan kaupungin GreenReality-strategian mukaista.

Korttelin historiallista kehitysta tarkastellessa voidaan todeta, etta
1970-luvun modernisaatio muutti rakennetun ympariston luonnetta
melko rajusti. Ennen seurakuntakeskusta paikalla oli kolme erillista
rakennusta, jotka olivat korkeintaan kaksikerroksisia. Kauppakadulta
avautui tyylillisesti ehed 1800-luvun kaupunkirakennuskokonaisuus,
jonka keskiossa oli raatihuone puistoineen. Raatihuoneen puiston
etelapuolella sijaitsi Lappeenrannan ensimmaisen apteekin talo: U:n
muotoinen rakennus, jonka pohjoissiipi rajasi puistoa. Rakennuksen
Kauppakadun puoleinen julkisivu oli suunnilleen samanlevyinen kuin
seurakuntakeskuksen nykyinen syvyys. Koulukadun puoleiseen
itdiseen osaan toteutettiin uudisrakennuksia 1920- ja 40-luvuilla.
Sittemmin seurakuntakeskus korvasi nama rakennukset.

Kaavamuutosalueella sijaitsee myos Kansallis-Osake-Pankin entinen
talo, joka edustaa myoOhaisjugendia. Rakennus sijaitsee
seurakuntakeskuksen vieressa osoitteessa Koulukatu 12 ja on
valmistunut vuonna 1914. Kaksikerroksisen rakennuksen julkisivu on
graniittia Koulukadulla ja rapattu sisapihan puolelta. Molemmissa
paadyissa on matalammat, kapeat siipiosat.

Kaavamuutosluonnos

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa
perinpohjainen uudistaminen korttelin lounaiskulmassa.
Luonnoksessa seurakuntakeskuksen kiinteiston rakennusoikeus
nousee 2350 krs-m2:std 3950 krs-mZ:iin. Lisdys kiinteistorekisterin
mukaiseen nykyiseen kerrosalaan on 1822 krs-m?. Sallittu
kerroskorkeus nousee kahdesta seitsemaan.

Entiselle pankkitalolle on luonnoksessa osoitettu sr-26-merkinta
("Suojeltava rakennus. Rakennusta el saa purkaa.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden
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sekéd kéyttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittdvd Iuonne Séilyy. Erityisesti
Julkisivukorjauksissa tulee ké&yttdé alkuperéisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. Rakennuksessa tehtavistd korjaus- ja muutostdisté on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto”). Rakennuksella ei ollut
poistuvassa kaavassa suojelumerkintaa.

Raatihuoneen ja sen lisdrakennuksen h-merkinta korvautuu
raatihuoneen lisdrakennuksen osalta merkinnalla sr-26 ja
raatihuoneen osalta merkinnalla sr-23 ("Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti  ja  historiallisesti  arvokas  rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eikéa siind saa tehdéa sellaisia korjaus- ja
muutostoitd, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisétilojen
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Rakennuksen pé&étilajakoa
ei saa muuttaa. Korjaus- tai muutostbistd on pyydettava
museoviranomaisten lausunto. Korjaus- ja muutostbiden seké
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen
rakennustaiteellisesti  ja  historiallisesti arvokas Iuonne ja
ominaispiirteet séilyvét. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttéa
alkuperéisié tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuslupaan tulee
liittdéd  museoviranomaisen  hyvdksyméa  rakennushistoriallinen
selvitys”). Poistuvan kaavan h-merkinnan selite on
"Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksissa suoritettavista korjauksista ja muutoksista on ennen
rakennusluvan myéntamista pyydettavéa lausunto Muinaistieteelliselta
toimikunnalta.”

Puiston Pl-merkintd (puistoalue) on Iluonnoksessa Kkorvattu
merkinnalla VP (puisto). Raatihuoneen eteldpuolella puistoa
rajaavalle aidalle on lisatty s-a-merkinta (sailytettava aitarakennelma).
Puisto on vyli sadan vuoden ikdisena jo historiallinen osa
korttelikokonaisuutta. MyoOs puistolle olisi taten hyva osoittaa
ympariston sailyttamista edellyttava kaavamerkinta, kuten VP/s.

Maankayttd- ja rakennuslain 24 § mukaisesti alueiden kayton
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden  huomioon ottamisesta siten, etta
edistetaan niiden toteuttamista. Paatds alueidenkayttotavoitteista
tehtiin 14.12.2017. Paatoksen mukaisesti suomalaisen
kulttuuriympariston kokonaisuus perustuu viranomaisten laatimiin
valtakunnallisiin inventointeihin, joihin kuuluvat mm. valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen ymparistojen RKY-inventointi.
Alueidenkaytossa nama alueet on huomioitava siten, ettd niiden
arvojen sailyminen turvataan.

RKY-alueilla tavoitteena on kulttuuriympariston rakenteen ja
kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston
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turvaaminen seka mahdollisen taydennysrakentamisen ja muiden
muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin. Kaikilla kaavatasoilla on tarkeaa huolehtia siita, etta
ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistojen ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa. Mydés MRL 54 § mukaisesti asemakaavaa
laadittaessa rakennettua ymparistda tulee vaalia eika siihen liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. MRL 118 § niin ikdan edellyttaa, etta
historiallisesti arvokasta kaupunkikuvaa ei saa turmella.

Raatihuoneen korttelin kaavamuutosalueen rakennushistorialliselta
kannalta tarkeimmat arvot liittyvat empiretyylisen puukaupungin
sailyneisiin osiin RKY-alueella. Museo toteaa, etta kulttuuriympariston
nakokulmasta ihanteellisin asemakaavaratkaisu sailyttaisi korttelin
matalan luonteen, joka on sen keskeinen ominaisuus. Raatihuone on
pienipiirteinen rakennus, joka nousee parhaiten esiin, kun se on
ymparoity samassa mittakaavassa toteutetulla rakentamisella; ei liilan
korkeita rakennuksia eika liian suuria avaria tiloja.

Historiallisen kaupunkiympariston nakdkulmasta sopiva kompromissi
voisi loytya arkkitehtuurikilpailun palkittujen ja lunastettujen toiden
synteesista. Osassa ehdotuksista korkein rakennusmassa on
sijoitettu Koulukadun varteen, mutta ei suoraan raatihuoneen
puistosta avautuvan tilan jatkoksi. Raatihuoneen Kkortteli viettaa
pohjoiseen pain ja maanpinnan tasoero on yli seitseman metria
raatihuoneen alakulmalta Kauppakadun—Koulukadun kulmalle.
Korttelin  etelaosan rakennuksilla on  taten korostunut
kaupunkikuvallinen asema, jota rakennusten porrastaminen seka ita—
lansi- ettd pohjois—etela-suuntaisesti tasapainottaisi. Tallaista
lahestymistapaa edustavat esimerkiksi kilpailutyot Frieze ja Tallviisii,
joissa massoittelu onnistuu sailyttamaan raatihuoneen hallitsevan
aseman korttelissa muodostaen kuitenkin  jatkumon myds
kerroskorkeudeltaan kasvusuuntaisen ympariston kanssa. Naissa
ehdotuksissa on hyddynnetty paviljonkimaisia ratkaisuja, jotka
mahdollistaisivat alueen tehokkaan ymparivuotisen kayton elavana
kaupunkitilana.

Kaavaluonnoksen selosteessa edellytetdan julkisivuilta laadukkaita,
keskustarakentamiseen sopivia materiaaleja ja toteutusta ilman
nakyvia elementtisaumoja. Ensimmaisen kerroksen kadun puoleisten
julkisivujen, erityisesti Kauppakadun paadyssa, edellytetaan olevan
paaosin ikkunapintaa, seinarakenteen kivilaattaa. Museo katsoo, etta
julkisivumateriaalien hierarkiaan tulee raatihuoneen Kkorttelissa
kiinnittda erityistda huomiota ja selostetta voi olla talta osin tarpeen
tasmentaa. Raatihuone rakennettiin aikanaan poikkeusluvalla puusta,
silla kaupungilla ei ollut varaa kivirakennukseen. On kaupunkikuvalle
eduksi, etta ympariston julkisivumateriaalit eivat tee raatihuonetta
korostuneen vaatimattoman nakoiseksi. Raatihuoneen puolella
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ympariston typologiaan sopivat etenkin maalatut puiset pinnat,
rapatut pinnat seka vaaleat ja keskivaaleat, neutraalit tai lampimat
savyt. Koulukadun puolella myds paljaat vaaleasavyiset kivi- ja
tiilipinnat tulevat kyseeseen. Tarina-kilpailutydssa
julkisivumateriaaliksi  esitettin  savyiltaan ja rakeisuudeltaan
hienovaraisesti vaihtelevaa rappausta, mika olisikin ymparistoon
erinomaisesti sopiva ratkaisu.

Lahiymparistosta [0ytyy onnistuneita esimerkkeja historialliseen
ymparisdon sovitetusta uudisrakentamisesta. Raatihuoneen korttelin
pohjoispuolella sijaitseva Wilhunkulma on mittakaavaltaan ja
muotokieleltaan harmoninen uudisrakennus, jonka
rakennustapaohjeet edellyttivat modernia tulkintaa historiallisen
ympariston typologiasta. Vuonna 2011 rakennettu Wilhunkulma
korvasi paikalla sijanneen ns. Hinkkasen talon, joka oli valmistunut
1850-luvulla.  (Kaavaselostuksen sivulla 34  Wilhunkulman
rakennusvuodeksi mainitaan virheellisesti 2014.) Vastaavia
esteettisia ja laadullisia kriteereita tulee edellyttdd raatihuoneen
kortteliin suunnitellulta uudisrakentamiselta.

Kaupunkiarkeologiset kerrokset

Museoviraston linjauksen mukaisesti muinaismuistolaki (295/1963)
koskee ennen 1700-lukua perustettujen kaupunkien isoonvihaan
(1713-1721) mennessa rakennettujen alueiden kaupunkiarkeologisia
kerroksia varhaisimmista kerroksista 1800-luvulle asti.
Lappeenrannassa nama alueet sijaitsevat linnoitusniemella.
Lappeenrannan uusi keskusta, johon raatihuoneen korttelin
asemakaavamuutosalue mahdollisine kaupunkiarkeologisine
kerroksineen kuuluu, edustaa nuorempaa, 1700-luvun loppupuolelta
muodostunutta kerrostumaa, joka ei tayta Museoviraston linjausta
muinaismuistolain suojelustatuksen saamiseksi.

Teemu Mokkdsen (2001) laatiman Lappeenrannan
kaupunkiarkeologisen inventoinnin kartta-asemointien mukaan
vuoden 1775 ns.  Tseljuskinin kaavaan on  kuvattu
asemakaavamuutoksen kohteena olevaan raatihuoneen kortteliin
pienia rakennuksia korttelin etela- ja pohjoislaitaan. Mervi Kansosen
ja Arja Roivaisen (2004) Lappeenrannan kauppiastaloja ja kauppiaita
kasittelevan teoksen mukaan vuonna 1829 rakennettua raatihuonetta
varten tontilla olleet vanhemmat puurakennukset purettiin, tontin
lansiosa jatettiin rakentamatta ja paikalle siirrettiin tori, joka
paallystettiin myohemmin mukulakiveyksella.

Korttelin arkeologisten kerrosten sailyneisyydesta voidaan esittaa
arvio historian ja nykytilan pohjalta. Korttelin etelaosan kerrokset ovat
tuhoutuneet 1970-luvulla rakennetun seurakuntakeskuksen myoéta
aikauden rakennustavasta johtuen. Nain seurakuntakeskuksen
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mahdollisella purkamisella ja alan uudisrakentamisella ei ole
vaikutusta korttelin arkeologisiin kerrostumiin. Korttelin alue, jossa
kerroksia on voinut sailya, sijoittuu korttelin pohjoisen puoliskon
paaosin rakentamattomalle puistoalueelle, jossa uusi asemakaava ei
muuta alueen kayttoa, eikd nain vaikuta maanalaisiin kerroksiin.
Edellda on esitetty, ettd puistolle annettaisiin kaavassa ympariston
sailymista edistava suojelumerkintd, kuten VP/s. Puiston sailymisen
lisdksi tdma turvaisi samalla osaltaan mahdollisten maanalaisten
arkeologisten kerrosten sailymista.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat hyvaksyneet sahkdisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Noora Virtanen ja intendetti Leena Raty.

Tiedoksi: Museovirasto / Ita- ja Pohjois Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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LITTO

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Lappeenrannan Raatihuoneen korttelin asemakaavan muutoksesta

Laadittavana oleva asemakaava sijoittuu Lappeenrannan ydinkes-
kustaan Koulukadun ja Kauppakadun seka Raastuvankadun rajaa-
maan kortteliin. Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laa-
tukaytava -vyohykkeeseen (lk) ja kaupunki- / taajamarakenteen ke-
hittamisen kohdealueeseen (kk) seka se sijoittuu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén ( RKY2009).

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, likke- ja toimistotilojen se-
ka maanalaisten pysakdéintitilojen rakentaminen purettavan seura-
kuntakeskuksen tilalle.

Raatihuoneen korttelin kaavoitusta on ohjannut korttelialueelle toteu-
tetun arkkitehtikilpailun voittajaehdotus "Tarina", jossa on ideoitu
korttelin kehittdmis— ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

On erittain hyva asia, etta Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuun-
nittelu on jarjestanyt kyseisen arkkitehtikilpailun seka laatinut koko
korttelia koskevia tdydentavia luonnoksia ja havainnollistuksia ottaen
huomioon korttelin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston arvot. Lisdksi kaavaty6 on laadittu asiantuntevasti ja
kaavan perustiedot ja lahihistoria on kuvailtu selkeasti.

Etela-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa tahan asemakaava-

luonnokseen
Satu Sikanen M 'jo Wallenius
maakuntajohtajan sijainen aluesuunnittelujohtaja
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 12.6.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: KESKUKSEN KAUPUNGINOSA (2), Kortteli
8, tontit 1 ja 3 seka osa puistoaluetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan ja tonttijaon muutosta
Keskuksen kaupunginosaan korttelin 8 tonteille 1 ja 3 seka osalle puisto- ja
katualueita. Suunnittelualue sijoittuu Koulu-, Kauppa- ja Raastuvankadun
rajaamaan kortteliin. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittaminen ja entisen seurakuntakeskuksen tontin
uudelleenkaytto.

Lausunto on pyydetty 10.8.2020 mennessa.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siita seuraavaa:

Melumallinnuksen perusteella Koulukadun puoleiselle julkisivulle kohdistuu
ohjearvot ylittavaa melua (Laeq7-22 €nimmillaan 65 dB ja Laeq2o-7 58 dB).
Sisapihan puolella on mallinnuksen perusteella ohjearvot alittavaa hiljaista
ulkotilaa. Koulukadun puoleiselle julkisivulle on edellytetty rakenteellista
aaneneristysta.

Asemakaavaan tulee sisallyttdd maarays: "Koulukadun puoleiselle julkisivulle
avautuvien asuntojen on ulotuttava myos toiselle julkisivulle, jonka
aanenpainetaso on alle 55 dB.” Koulukadun korkea melutaso vaikeuttaa
asuntojen tuulettamisen ja jaahdyttamisen seka erityisesti ydaikaista lepoa.
Vaihtoehtoisesti sijoitettaessa pienia, vain Koulukadun puolelle avautuvia
huoneistoja, tulee kaavassa edellyttaa koneellista jaahdytysta.

Viite: Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus: Melun ja tarinantorjunta
maankayton suunnittelussa 2013.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyyntd 12.6.2020

LAUSUNTO RAATIHUONEEN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Raatihuoneen
kortteliin. Korttelia rajaavat Kirkkokatu, Koulukatu, Kauppakatu ja
Raastuvankatu. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittaminen valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja
toimistotilojen seka maanalaisten pysakaintitilojen rakentaminen purettavan
seurankuntakeskuksen tilalle.

Kaavan laadintaa varten on tehty meluselvitys. Meluselvityksen mukaan
likennemelu aiheuttaa suunnitellun uudisrakennuksen julkisivuun enimmillaan
66 dB Koulukadun puoleisella sivulla. Bussipysakille tulevien ja lahtevien
bussien aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat 83 dB.

Alueella ei ole toimintoja, joista aiheutuisi ymparistoon haju-, melu- tai
polyhaittoja tai muita ympariston hairidtekijoita. Liikkennemelu on huomioitu
kaavan valmistelussa erikseen. Alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella
Lappeenrannan keskusta-Lauritsala.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen ja
toteaa siita seuraavaa:

Liikkennemelun haittojen ehkaiseminen on huomioitu kaavamaarayksissa:
Ulkoseinille, ikkunoille ja ilmanvaihtoaukoille on maaratty
aaneneristavyysvaatimus 38 dB Koulukadun ja Kauppakadun puoleisilla
julkisivuilla ja parvekkeet tulee lasittaa. Maarayksien mukaan
uudisrakennuksen Koulukadun puoleiselle julkisivulle tulee rakentaa katos,
joka suojaa melulta asuin- ja liiketiloja. Talloin melutasot asuntojen sisatiloissa
jaisivat alle asumisterveysasetuksen (545/2015) melun toimenpiderajojen ja
asuintilojen suojaaminen melulta on riittava. Rakennukset suojaavat piha-
aluetta siten, etta melutaso jaa paivalla selvasti alle 55 dB ja yolla alle 45 dB.

Suunnittelualueen sijainti lll-luokan pohjavesialueella on huomioitu
kaavamaarayksissa. Myos radonhaittojen ehkaiseminen on huomioitu
rittavasti kaavamaarayksissa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Virpi Laamanen
terveysvalvonnan johtaja vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 12.6.2020

LPR/1236/10.02.03.00/2017 Raatihuoneen korttelin asemakaavamuutos (2 Keskus
kortteli 8 tontit 1,3, puisto alue)

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireillda olevasta Raatihuoneen
korttelin asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei
ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 10.7.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161
kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Kadut ja ymparisto -vastuualueen lausunto Raatihuoneen korttelin asemakaavan
muutosluonnokseen

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehitys toimialan
Kadut ja ymparisto -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan
Raatihuoneen korttelin asemakaavan muutosluonnoksesta, etta
puiston alle ulottuvan maanalaisen pysakoinnin tulee olla
kokonaisuudessaan tontin rajojen sisapuolella. Puiston tontinrajaa
tulee siirtaa maanalaisen pysakoinnin vaativan tilan verran puistoon
pain. Lisaksi Kauppakadulla tulee sailyttaa kyseinen puu, joka on
kaavan mukaan pp/h -1 vaylan kohdalla. Pp/h-1 vayla on osa tonttia,
joten sen kunnossapito kuuluu tontille.

Pysakkisyvennyksen tulee olla korkeudeltaan kadun puolelle
vahintaan 3,9 metria. Lisaksi pysakkisyvennykseen tulee olla
mahdollista asentaa joukkoliikenteen infotauluja (rakennuksen
ikkunaan, syvennyksen kattoon) ja varaus niiden sahkoistykselle
tulee huomioida. Pysakkisyvennys tulee varustaa riittavalla ja
kohteeseen sopivalla valaistuksella.

Rakennukseen jatettavan kulkuaukon tulee olla puiston kohdalla ja
leveys tulee olla minimissaan 5 metria.

Kadut ja ymparisto
Olli Hirvonen
kaupungininsinQori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Dnro
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyynto 12.6.2020

Maaomaisuuden hallinnan lausunto Raatihuoneen korttelin asemakaavan
muutosluonnokseen

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittaminen ja entisen seurakuntakeskuksen
tontin uudelleenkaytto.

Asemakaava-alueella on seka kaupungin etta yksityisen
maanomistusta.

Tontille 405-2-8-1 (seurakuntakeskuksen tontti) on osoitettu
asemakaavamuutosluonnoksessa lisaa rakennusoikeutta nykyiseen
asemakaavaan verrattuna.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee
maankayttdsopimusmenettelylla tontin omistajan osallistumisesta
asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. Maankayttésopimus tulee
olla hyvaksytty kaikkien sopimusosapuolien osalta ja allekirjoitettu,
ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya
kaupunginvaltuustossa.

Lappeenrannassa 17.6.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijfaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialalla ei ole toimintaa tai
suunniteltua toimintaa Raatihuoneen korttelin
asemakaavamuutosalueella. Toimialalla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutokseen. Lappeenrannan Museot antaa
lausuntonsa rakennetun kulttuuriympariston nakokulmasta.

17.7.2020,

Tuija Willberg, toimialajohtaja
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puisto alue)

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Raatihuoneen korttelin asemakaavamuutoksesta
seuraavaa:

Vuonna 1978 rakennettu seurakuntakeskus on kaupunkilaisten
mielesta lilan massiivinen rakennus. Koulukadun ja Raatihuoneen
kannalta seurakuntakeskus on "ahdistanut” sen pimentoon.
Samaa mielta ovat olleet museoviraston edustajat viranomais-
neuvottelussa 29.5.2020. Kaavoittajakin on myontanyt ko.
kohteen olevan vahintaankin "haastava".

Rakennusoikeuden kasvattaminen nykyiseen rakennusoikeuteen
nahden heikentaa lisaa Raatihuoneen esilletuloa ja kaytettavyytta.

Luonnoksessa kattomuoto (harja-) tuo lumen putoamisriskeja,
vaikka millaisia "toppareita” rakennettaisiin. Lumet tulisi kuitenkin
pudottaa hallitusti, tama tuo kunnossapidolle jatkuvaa tarkkailua,
milloin olisi ryhdyttava toimenpiteisiin. Lisaksi ongelma korostuu,
kun ko. rakennuksen kohdalle aiotaan siirtaa bussipysakit.

Raatihuoneen pihalle on esitetty terassia, mutta tulevan kayton
kannalta, tulisi jattda mahdollisuus henkildkunnan pysakaointiin.

Asemakaavaluonnoksesta on mainittu toimintarajoitteisten
kannalta vain seuraavaa: rakennussuunnittelu vaiheessa tulee
ratkaista esteettomyysongelmat.

Kaupunkisuunnittelu voisi jo tdssa vaiheessa kiinnittda enemman
huomiota kaikkien toimintarajoitteisten ihmisten ongelmien
ratkaisemiseen, samalla helpottuisi pelastuslaitoksen
mahdollisuudet toimia esteettomasti vahinkotapauksissa.

Terveisin

Jaana Rauppinen
Jaana Kauppinen

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

29.7.2020,
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Lappeenrannan Kaupunkikeskusta — LAKES ry LAUSUNTO
10.8.2020

Lappeenrannan kaupunki
Kirjaamo

Re. Lappeenrannan Kaupunkikeskusta — LAKES ry:n lausunto koskien asemakaavan
ja tonttijaon muutosta Keskuksen kaupunginosaan Raatihuoneen korttelin 8
tonteille 1 ja 3 seka osalle puisto- ja katualueita

Dnro LPR/1236/10.02.03.00/2017

Asemakaavaluonnoksen kohteena oleva kortteli on poikkeuksellisen merkittava paitsi
kaupunkikuvallisesti myos toiminnallisesti ja laajenevan liikekeskustan mahdollisuuksien
kannalta. Koulukatu osana keskustan kehaa valilld Snellmaninkatu - Kirkkokatu on
muodostanut keskustaa jakavan linjan, jonka johdosta liike-eldman aktiviteetit ovat
rajoittuneet padasiassa Koulukadun eteldpuolelle. Kauppakadun ravintolakeskittyma
terassialueineen on tahan poikkeus: aktiivinen kaupunkielama levittaytyy Koulukadun
pohjoispuclelle vain Kauppakatua pitkin. Kaavoituksen kohteena oleva kortteli on néin ollen
avainasemassa liikekeskustan levittaytymisen mahdollisuuksien kannalta.

Kaavoituksen pohjana oleva arkkitehtuurikilpailun voittanut ehdotus avaa tahan lukuisia

hienoja mahdollisuuksia. Se avautuu aktiivisina tiloina moneen suuntaan:

1. Koulukadulle fiiketiloina ja joukkoliikenteen laadukkaana pysdkkialueena.

2. Raatihuoneen puistoon ravintolatiloina terasseineen jattaen kuitenkin Raatihuoneen
puiston koskemattomaksi

3. Liiketiloina koko uudisrakennusten mittaisen pihasivun pohjakerroksessa

4. Kaytavamaisena pihatilana, joka hienosti avaa jalankulkuakselin korttelin sisdan
Kauppakadulta Kirkkokadulle mahdollistaen kaupallista toimintaa myos pihakadytavaan

5. Porttikdytavina, jotka sitovat Koulukadun useasta kohdasta korttelin sisdosiin.

6. Lisdksi porttikaytavien kookkaat kulmakaaren muotoiset aukot tuovat Koulukadun
julkisivuun arkaaista ja paikan henkea uuden ja vanhan arkkitehtuurin solmukohdassa
korostavan helposti tunnistettavan aiheen.

Asemakaavan pohjaksi valittiin siis taitavasti em. kaupunkitiloja- ja toimintoja ratkaissut
kilpailuehdotus, joka muiden ansioidensa ohella laajentaa kaupunkieldmaa aikaisemmin
yleisolle tuntemattomiin korttelin sisdosiin.

Itse kaavaluonnos on my0s taitavasti laadittu. Sen esittelymateriaali on tehty huolellisesti ja
havainnollisesti. Esittelyaineiston perusteella saa helposti hyvan kasityksen
kaavaluonnoksesta.

Kuinka hyvin luonnos sitten toteuttaa kilpailuehdotuksen niita piirteitd, joilla se erottui
edukseen muista kilpailijoista?

Lappeenrannan Kaupunkikeskusta -~ LAKES ry
Valtakatu 38, 4. krs 53100 LAPPEENRANTA
Puhelin: 044-337 6060 e-mail: johanna.ruotsi@lappeenranta.fi
Kotisivut: www.lakesry fi Kaupparekisterinro: 179.540 Y-tunnus: 1601126-5 EKOP 562009-2142691
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Lappeenrannan Kaupunkikeskusta — LAKES ry LAUSUNTO
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Ei aivan kaikilta osiltaan. Jattamalla vield kilpailussa mukana ollut tontti 5 pois kaava-
alueesta, haviaa kilpailuehdotuksen erds hieno oivallus: korttelin sisdinen yhteys
Kauppakadulta Kirkkokadulle, koska ehdotuksen pihakdytdva ei enaa jatku tontin 5 kohdalla.
Nain pihakdytavasta uhkaa tulla umpipera. Tata korostaa vield pihatilan jakaminen julkiseen,
puolijulkiseen ja yksityiseen vyohykkeeseen, missa pihakaytavan pera on omistettu
asuntojen pihoiksi, eika kaikille avoimeksi tilaksi, missa “life between buildings” voisi
toteutua. Ratkaisu sulkee pois myos pihatilasta niiden lukuisten pienten liiketilojen
mahdollisuuden, joita kilpailuehdotuksessa esitettiin. Tilalle tulleet viherpihat (vp-8 ja vp-9)
piristanevat kylla pihatilan ilmettd mutta eivat aktivoi sitad toiminnallisesti eivatka
kaupallisesti.

Kilpailuehdotus latistuu kaavaluonnoksessa myds joiltain kaupunkikuvallisilta
ominaisuuksiltaan. Koulukadulta kaavakorttelin sisdosaan johtavia porttikonkeja on poistettu
ja niistd on poistettu kulmakaaren muoto Koulukadunpuolella. Ndin kilpailuehdotuksen
omintakeinen arkkitehtuuri on yksinkertaistunut perusarkkitehtuuriksi ilman em. viittauksia
korttelin historiallisiin kerrostumiin.

Edelld mainittuun viitaten LAKES ry suosittelee kaavaluonnosta kehitettavaksi viela niin, etta
voittaneessa kilpailuehdotuksessa olleet korttelin sisatilojen julkisuus, toiminnallisuus ja
lapihengittavyys (Kauppakatu - Kirkkokatu ja Koulukatu - korttelin sisdosat) toteutuvat ja

uudisrakennusten arkkitehtuurissa olleet viitaukset korttelin historiallisiin kerrostumiin
sailyvat.

Kunnioittavasti,
Lappeenrannan Kaupunkikeskusta — LAKES ry:n hallitus

Lappeenrannassa 10. elokuuta, 2020
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Markku Rusanen > Johanna Ruotsi
Hallituksen puheenjohtaja Toiminnanjohtaja

Lappeenrannan Kaupunkikeskusta - LAKES ry
Valtakatu 38, 4. krs 53100 LAPPEENRANTA
Puhelin: 044-337 6060 e-mail: johanna.ruotsi@lappeenranta.fi
Kotisivut: www.lakesry fi Kaupparekisterinro: 179.540 Y-tunnus: 1601126-5 EKOP 562009-2142691
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Lappeenrannan @
energiaverkot oy

28.7.2020

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 12.6.2020

LAUSUNTO RAATIHUONEEN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa kyseisesta
asemakaavan muutoksesta. Lappeenrannan Energiaverkot Oy kuitenkin
huomauttaa, etta liittyminen jatevesiviemariverkkoon saattaa edellyttda
kiinteistokohtaista pumppaamoa ja etta uusien muodostuvien tonttien nro. 7
(seurakuntatalo) ja nro. 6 (vanha KOP:n pankkirakennus) olemassa olevien
tonttijohtojen vaatimat rasitevaraukset Raatihuoneen kiinteistolle.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

it

— Jouni Horp
Rakennutta]apaalhkko

LITTEET

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



Lahettaja: Deski /Telia Finlan j/Tam

Vastaanottaja: Lind Taina; YP LPR Kirjaamo L nrannan nki

Kopio: Deski /Telia Finl. i /Tam|

Aihe: RE: Lausuntopyyntd - Lappeenrannan raatihuoneen korttelin asemakaavan muutos
Pdivamaara: 20. heindkuuta 2020 14:30:56

Kiitos ilmoituksesta,
Telialla ei kohteeseen lausuttavaa.

Korttelissa on Telian infraa, mutta esimerkiksi seurakuntakeskuksen purkaminen ei vaikuta olevaan verkkoon, korttelin lapi
menevassa kaapelissa ei ole liittymia, sen voi romuttaa.

Mikali Kauppa- ja Raastuvankadun risteyksessa olevaa KTV-kaappia joudutaan siirtdmaan, pyydamme ilmoittamaan siita
hyvissa ajoin, vahintaan 12 viikkoa ennen siirtotarvetta.
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Terveisin

Hannu Kolehmainen
Production Desk

Telia Company

p. 020 133 2710
www.telia fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: tiistai 16. kesdkuuta 2020 11.32

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Lappeenrannan raatihuoneen korttelin asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan ja tonttijaon muutosta Keskuksen kaupunginosaan korttelin 8 tonteille
1 ja 3 sekd osalle puisto- ja katualueita. Suunnittelualue sijoittuu Koulu-, Kauppa- ja Raastuvankadun rajaamaan kortteliin.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokenaisvaltainen kehittaminen ja entisen seurakuntakeskuksen
tontin uudelleenkaytto.

Pyydan huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntokirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki: h ; ]
levat-kaavat/Kesk n-alue/Raatihuoneen-kortteli
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3.8.2020
HALLITUKSEN KOKOUS 4/2020
Aika: Maanantaina 3. péiva elokuuta 2020 klo 13.00
Paikka: Realia Isénnointi Oy:n tilat, Liikekeskus Centre, Brahenkatu 4, 5. krs,
Lappeenranta
LLasna: puheenjohtaja
isannoitsija/sihteeri
KASITELLYT ASIAT

1 Kokouksen avaus

Hallituksen puheenjohtaja * avasi kokouksen,
todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

5 Raatihuoneen korttelin asemakaavan ja tonttijaon muutos
Taloyhtion hallitus antaa vastineen ja vaatii seuraavaa:

Kirkkokadun kautta liikenne seurakunnan parkkialueen yla- ja
alakannelle.

Raastuvankadun ajoyhteys pois kaytdsta/huolto ajolle.
Autopaikoituksen hintahaarukka sellaiseksi, etta niita kaytetdan /

ostetaan, jolloin kadunvarsipaikat olisivat kdytdssa kaupunkilaisille ja
turisteille ei vain tulevan As Oy:n asukkaiden kaytdssa.




7 Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 13:35

-

puheenjohtaja

Otteen oikeaksi todistavat

sihteeri/isannoitsija




Raatihuoneen korttelin kaavamuutos, luonnos 12.6.2020

MIELIPIDE

Naapurikorttelin _ omistajana esitimme Raatihuoneen korttelin
kaavaluonnoksesta mielipiteenamme seuraavaa:

10.3.2019 kaupungille (Maarit Pimig) lahettamassamme viestissa esitimme etta, kaavan
valmistelussa huomioitaisiin tarkeind pitdmamme nakymiin ja pysakdintiin liittyvat ndkékohdat.
Alla lainaus viestista.

1. Nakymat
qn kaavamuutoksessa ja sen pohjana olevassa viitesuunnitelmassa pidettiin tarkedna,
etta kaavan mahdollistaman uuden asuinkerrostalon yldkerroksista avautuu nakyma

ohjoiseen kohti satamaa.
*| kaavassa myos massoittelu tehtiin niin, etta sen eteldpuolella olevalle Jatkeen
projektille jatettiin "nakymakaytava” pohjoisen suuntaan.

Toivoisimme, ettd tama ajattelu jatkuu myds Raatihuoneen korttelin kaavassa ja rakennusten
massoittelulla ei kokonaan tukita takarivin nakymia sataman suuntaan.

Liitteen ||} kaavan havainnekuva sataman suunnasta.

2. Pysakainti

tontin kehittdminen tehdyn kaavamuutoksen pohjalta tulee edellyttdémaan
pysakointijarjestelyja. Tassa olisi hyva olla erilaisia vaihtoehtoja omalla tontilla kellariin
toteutettavien pysékointitilojen liséksi.

voisi olla kiinnostunut miké&li Raatihuoneen korttelin pysakdintijarjestelyt
mahdollistavat jarkevia ja kustannustehokkaita yhteisia ratkaisuja.



Korttelin [ <oskeva H asemakaava valmistui 2017 ja kiinteistén kehittaminen
asemakaavan periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti on edelleen ajankohtaista. Pidamme
tarkedand, etta tama nyt lausunnolla oleva kaavamuutos ei ole ristiriidassa asemakaavan
tavoitteiden ja periaatteiden kanssa, jotka on sovittu yhdessa kaupungin kanssa kaavaa
laadittaessa. Edelld esitetyt nakékohdat ovat taten edelleen mielestdmme térkeita ja tulee ottaa
rittdvan painokkaasti huomioon.

Edelld mainittuihin ndkokohtiin littyen ehdotamme, ettd kaavassa huomioitaisiin seuraavat asiat:

1.Kaavaluonnoksessa Koulukadun varteen on esitetty 3-7 kerroksisten rakennusten yhtendinen
rivistd. Massoittelussa tulisi huomioida oheiseen karttaan nuolella merkitty ndkymékaytava
sataman suuntaan vastaavalla tavalla kuin kaavassa huomioitiin sen takana olevien
rakennusten ndkymakaytdva sataman suuntaan jattdmalla osa tontista 2-kerroksiseksi. Lisaksi
kaavamaarayksella tulisi varmistaa, ettd kaavassa osoitetun kerrosluvun ja raystdskorkeuden
ylapuolelle ei rakenneta sisennettyjd kattokonehuoneita, jotka viereisten rakennusten
ylékerroksista katsottuna voivat tulla ndkyman eteen.

e . ra "
%@i{ Maruan»

T \aukioge " 2
- —x‘m\ d Dﬂrme

2. Kaavan map3 merkinté sallii autopaikkojen sijoittamisen Koulukadun alle kolmeen kerrokseen.

_ asemakaavassa on samaa katualuetta koskeva saman sisltdinen maéarays.
aavamaarayksilla tulee varmistaa, ettd autopaikkoja mahdollisesti toteutettaessa otetaan kadun

molemmilla puolilla olevien kiinteistdjen intressit tasavertaisesti huomioon ja toteutus mahdollistaa

53100 Lappeenranta



Efb LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 3C

KAAVANLAATIJAN VASTINEET 27.8.2020
Dnro 1236/10.02.03.00/2017

LAPPEENRANNAN RAATIHUONEEN KORTTELI, ASEMAKAAVAN JA TONTTI-
JAON MUUTOS
2 KESKUS, kortteli 8, tontit 1 ja 3, PUISTOALUE JA OSA KATUALUETTA

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnos 12.6.2018 on pidetty nahtavilla 16.6. — 10.8.2020.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen
kehittdminen valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriympa-
ristdssa (RKY 2009). Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja
toimistotilojen sekd maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen puretta-
van seurakuntakeskuksen tilalle. Suunnittelussa huomioidaan alueen kau-
punkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa seka ra-
kennetun kulttuuriympariston arvot.

Hulevesien hallinnasta ei ole kaavamaarayksissa mainintaa. Kaavaselos-
tuksessa asiasta on todettu lyhyesti, mutta siita ei selvia tehdaanko hule-
vesien hallinnasta selvitys rakentamisvaiheessa vai tiedetaanko nyt jo, etta
alue liitetaan hulevesiverkostoon. Hulevesien hallinnasta ja kasittelyn
suunnittelutavasta tulee kaavaselostuksessa olla kuvaus. Mikali hulevedet
tulee johtaa hulevesiverkostoon, kaavamaarayksen tarpeellisuutta tulee
harkita.

Asiantuntevasti ja perehtyen laadittu kaavatyd. Arkkitehtuurikilpailun ha-
vainnekuvat konkretisoivat ympariston muutosta asiaan perehtymattomalle
hyvin. Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset toteutuvat hyvin. Kaa-
van valmisteluaineisto antaa hyvat edellytykset edeta ehdotusvaiheeseen.

Vastineet:

a.
b.

OK.

Hulevedet on tarkoitus johtaa paaosin hulevesiverkostoon, silla korttelin
uudisrakentamisalueilla ei ole kaytdnnossa mahdollisuutta hulevesien
imeyttdmiseen. Asiaa on tarkennettu asemakaavaselostukseen.

OK.

Lappeenrannan raatihuoneen kortteli, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavanlaatijan vastineet 27.8.2020
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2. Etela-Karjalan museo

a. Museo pitdad myonteisena, ettd Lappeenrannan historiallisesti arvokkaim-
piin rakennuksiin kuuluvan raatihuoneen ymparistda kehitetdan. Alueen
voimassa olevat asemakaavat ovat vuodelta 1971 (raatihuoneen alue) ja
1977 (seurakuntakeskuksen alue). Vireilla oleva asemakaavamuutos tar-
joaa mahdollisuuden vahvistaa keskustan ja linnoituksen seka sataman va-
listd yhteytta. Asiaa voi pitaa merkittdavana myos matkailun nakokulmasta.

b. Kaavamuutoksen keskidssa on Lappeenrannan seurakuntakeskus osoit-
teessa Koulukatu 10. Kyseessa on Markku Komosen suunnittelema, 1977
valmistunut kalkkihiekkatiilin verhottu rakennus. Komosen diplomityonaan
tekema seurakuntakeskuksen suunnitelma johti Arkkitehtitoimisto Heikki-
nen-Komosen perustamiseen vuonna1974.

c. Seurakuntakeskuksella on rakennushistoriallista arvoa 1970-luvun arkki-
tehtuurin alkuperaisasussa sailyneena edustajana ja professori Komosen
varhaistyona. Samalla rakennus heijastaa haasteita, joita perinteisen ja
modernin arkkitehtuurin yhteensovittaminen tuottaa. Ennen kuin lopullisia
paatoksia korttelin tulevaisuudesta tehdaan, on hyva viela pohtia niita teki-
joita, jotka ovat johtaneet seurakuntakeskuksen pitamiseen epatyydytta-
vana nykyhetkella. Korttelin 1970-luvun suunnittelutavoitteissa on yhtalai-
syyksia nykypaivan kanssa, joskin historiallisten rakennusten mittakaavan
kunnioittamiselle on tuolloin annettu suurempi prioriteetti ja toisaalta raken-
nuksen kayttdtarkoitus on ohjannut ratkaisuja vahvasti. Kaupunkikuvassa
nain keskeisen korttelin osalta ei voi pitaa toivottavana, etta rakennuskanta
saavuttaa elinkaarensa paan alle 50-vuotiaana. Seka kulttuuri- etta luon-
nonympariston kestava kehitys edellyttavat, etta rakennusten kayttoika on
tata selvasti korkeampi. Korttelin muutosten tulee tuottaa pitkaikaisia rat-
kaisuja. Tama on myos Lappeenrannan kaupungin GreenReality-strate-
gian mukaista.

d. Raatihuoneen korttelin kaavamuutosalueen rakennushistorialliselta kan-
nalta tarkeimmat arvot liittyvat empiretyylisen puukaupungin sailyneisiin
osiin RKY-alueella (Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistojen alue). Museo toteaa, etta kulttuuriymparistonnakokulmasta
ihanteellisin asemakaavaratkaisu sailyttaisi korttelin matalan luonteen,
joka on sen keskeinen ominaisuus. Raatihuone on pienipiirteinen raken-
nus, joka nousee parhaiten esiin, kun se on ympardity samassa mittakaa-
vassa toteutetulla rakentamisella; ei lilan korkeita rakennuksia eika liian
suuria avaria tiloja.

e. Historiallisen kaupunkiympariston nakokulmasta sopiva kompromissi voisi
l6ytya arkkitehtuurikilpailun palkittujen ja lunastettujen tdiden synteesista.
Osassa ehdotuksista korkein rakennusmassa on sijoitettu Koulukadun var-
teen, mutta ei suoraan raatihuoneen puistosta avautuvan tilan jatkoksi.

Lappeenrannan raatihuoneen kortteli, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavanlaatijan vastineet 27.8.2020
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Raatihuoneen kortteli viettda pohjoiseen pain ja maanpinnan tasoero on yli
seitseman metria raatihuoneen alakulmalta Kauppakadun—Koulukadun
kulmalle. Korttelin etelaosan rakennuksilla on taten korostunut kaupunki-
kuvallinen asema, jota rakennusten porrastaminen seka ita—lansi- etta poh-
jois—etela-suuntaisesti tasapainottaisi. Tallaista Iahestymistapaa edustavat
esimerkiksi kilpailutyot Frieze ja Tallviisii, joissa massoittelu onnistuu sai-
lyttdmaan raatihuoneen hallitsevan aseman korttelissa muodostaen kui-
tenkin jatkumon myos kerroskorkeudeltaan kasvusuuntaisen ympariston
kanssa. Naissa ehdotuksissa on hyddynnetty paviljonkimaisia ratkaisuja,
jotka mahdollistaisivat alueen tehokkaan ymparivuotisen kayton elavana
kaupunkitilana.

f. Kaavaluonnoksen selosteessa edellytetaan julkisivuilta laadukkaita, kes-
kustarakentamiseen sopivia materiaaleja ja toteutusta ilman nakyvia ele-
menttisaumoja. Ensimmaisen kerroksen kadun puoleisten julkisivujen, eri-
tyisesti Kauppakadun paadyssa, edellytetdan olevan paaosin ikkunapin-
taa, seinarakenteen kivilaattaa. Museo katsoo, etta julkisivumateriaalien
hierarkiaan tulee raatihuoneen korttelissa kiinnittaa erityista huomiota ja
selostetta voi olla talta osin tarpeen tasmentaa. Raatihuone rakennettiin
aikanaan poikkeusluvalla puusta, silla kaupungilla ei ollut varaa kiviraken-
nukseen. On kaupunkikuvalle eduksi, etta ympariston julkisivumateriaalit
eivat tee raatihuonetta korostuneen vaatimattoman nakodiseksi. Raatihuo-
neen puolella ymparistdon typologiaan sopivat etenkin maalatut puiset pin-
nat, rapatut pinnat seka vaaleat ja keskivaaleat, neutraalit tai lampimat sa-
vyt. Koulukadun puolella myds paljaat vaaleasavyiset kivi- ja tiilipinnat tu-
levat kyseeseen. Tarina-kilpailutydssa julkisivumateriaaliksi esitettiin sa-
vyiltdan ja rakeisuudeltaan hienovaraisesti vaihtelevaa rappausta, mika oli-
sikin ymparistoon erinomaisesti sopiva ratkaisu.

g. Korttelin arkeologisten kerrosten sailyneisyydesta voidaan esittda arvio
historian ja nykytilan pohjalta. Korttelin eteldaosan kerrokset ovat tuhoutu-
neet 1970-luvulla rakennetun seurakuntakeskuksen myo6ta aikakauden ra-
kennustavasta johtuen. Nain seurakuntakeskuksen mahdollisella purkami-
sella ja alan uudisrakentamisella ei ole vaikutusta korttelin arkeologisiin
kerrostumiin. Korttelin alue, jossa kerroksia on voinut sailya, sijoittuu kort-
telin pohjoisen puoliskon paaosin rakentamattomalle puistoalueelle, jossa
uusi asemakaava ei muuta alueen kayttoa, eika nain vaikuta maanalaisiin
kerroksiin. Edella on esitetty, etta puistolle annettaisiin kaavassa ymparis-
ton sailymista edistava suojelumerkinta, kuten VP/s. Puiston sailymisen li-
saksi tama turvaisi samalla osaltaan mahdollisten maanalaisten arkeolo-
gisten kerrosten sailymista.

Vastineet:
a. OK.

b. OK.

c. Seurakuntakeskuksen arkkitehtuurilla on rakennushistoriallista arvoa,
mutta rakennusteknisesti rakennus edellyttaisi mittavia korjaustoimenpi-

Lappeenrannan raatihuoneen kortteli, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavanlaatijan vastineet 27.8.2020
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teita, jotta sen kayttdkustannukset olisivat kohtuullisella tasolla. Yhteiskun-
nallisten muutosten seurauksena seurakuntayhtyman tilatarpeet ovat
muuttuneet samalla, kun tilojen kayttéon kohdistuu kasvavia tehostamis-
paineita. Seurakuntakeskuksen purkamiselle on painavia toiminnallisia pe-
rusteita, koska rakennuksen tilajarjestelyihin sopivaa toimintaa ei ole tar-
jolla, ja koska tyhjan rakennuksen yllapito olisi omistajalle merkittava talou-
dellinen rasite. Samaan aikaan seurakuntayhtyma on peruskorjannut itsel-
leen toimivat korvaavat tilat viereiseen suojeltuun rakennukseen. Uuden
rakennuksen elinkaaren tulee luonnollisesti olla mahdollisimman pitka ja
sen tulee rakenteellisesti kestaa tuleville sukupolville. Tavoite toteutuu, kun
uuden rakennuksen paakayttotarkoitus on asuminen.

d. RKY-alueeseen rajautuvien uudisrakennusten massoittelussa on otettu
huomioon ympariston mittakaava paitsi rakennusmassan porrastamisella
ja jasentamisella, myds uudisrakentamisen sijoittamisessa mahdollisim-
man kauas raatihuoneesta ja sen sivurakennuksista. Lisaksi asemakaava-
maarayksia on taydennetty siten, ettd rakennusmassan pitkat sivut tulee
jasentaa kolmeen osaan varisavyn vaihdoksilla. Taloudellisesti toteutta-
miskelpoinen ratkaisu edellyttaa myds riittavaa rakentamisvolyymia. Koh-
teen haasteellisuus on tiedostettu suunnitteluprosessin alusta asti. Tasta
syysta kohdetta ryhdyttiin suunnittelemaan arkkitehtuurikilpailulla, joka tar-
joaisi toteuttamiskelpoisen ja arkkitehtonisesti laadukkaan ratkaisun. Ase-
makaava on laadittu kilpailun voittajaehdotuksen pohjalta.

e. Kilpailun tuomaristo pohti tarkoin ehdotuksia, joissa raatihuoneen edusta-
puisto laajeni Koulukadulle. Tuomaristo totesi kyseisten ehdotusten kuiten-
kin rikkovan intiimin mittakaavan raatihuoneen edustalla, etenkin kun eh-
dotuksissa esitetyt uudisrakennukset olivat korkeita ja ne oli sijoitettu hyvin
lahelle raatihuonetta. Lappeenrannan keskustassa on jo nykyisellaan suh-
teellisen paljon oleskeluun rakennettuja puistoja ja aukioita. Uusille julkisille
ulkotiloille on siten vaikea I6ytaa perusteluja. Julkisten ulkotilojen toimivuus
ja viihtyisyys edellyttaisi riittdvaa inmismaaraa ja sen luomaa tunnelmaa.

f. Kaavamaarayksiin on taydennetty maarays puurakenteiden kayttamisesta
porttikdytavan seinissa. Porttikaytava on luonteva sijainti puuverhoilulle,
koska sen lapi Koulukadulta on mahdollista nahda raatihuone samanar-
voisten julkisivumateriaalien typografiassa. Lisaksi rakennuksen julkisivuja
koskevia maarayksia on tdsmennetty muotoon: "Julkisivujen tulee olla vaa-
lean savyisia ja toteutettu ilman nakyvia elementtisaumoja. Rakennuksen
Koulukadun ja raatihuoneen suuntaan avautuvat julkisivut tulee jasentaa
vertikaalisesti kolmeen osaan varisavyjen vaihdoksilla.”

g. Raatihuoneen edustapuistolle on lisatty suojelumerkinta /s-5 ja siten ar-

keologinen koskemattomuus on varmistettu. Asemakaavasta on poistettu
puiston osalta maanalaisen pysakdinnin rakentamisen mahdollistava mer-
kinta.
Kaavaratkaisusta on neuvoteltu kaupunkisuunnittelun ja Etela-Karjalan
museon kesken laatimisvaiheen kuulemisen jalkeen. Asemakaavaehdo-
tuksesta pyydetdan museon lausunto myos ehdotusvaiheessa, jolloin mu-
seo voi ottaa kantaa kaavaratkaisuun uudelleen kantaa.
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3. Etela-Karjalan liitto

a. Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C).
Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen
(Ik) ja kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk)
seka sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY2009).

b. Raatihuoneen korttelin kaavoitusta on ohjannut korttelialueelle toteutetun
arkkitehtikilpailun voittajaehdotus "Tarina", jossa on ideoitu korttelin kehit-
tamis— ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia.

c. On erittdin hyva asia, etta Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu
on jarjestanyt kyseisen arkkitehtikilpailun seka laatinut koko korttelia kos-
kevia taydentavia luonnoksia ja havainnollistuksia ottaen huomioon kortte-
lin valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén arvot. Li-
saksi kaavatyo on laadittu asiantuntevasti ja kaavan perustiedot ja lahihis-
toria on kuvailtu selkeasti.

Vastine: a-c: OK.

4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistonsuojelu

a. Melumallinnuksen perusteella Koulukadun puoleiselle julkisivulle kohdis-
tuu ohjearvot ylittavaa melua (Laeq7-22 enimmillaan 65 dB ja Laeq22-7 58
dB). Sisapihan puolella on mallinnuksen perusteella ohjearvot alittavaa hil-
jaista ulkotilaa. Koulukadun puoleiselle julkisivulle on edellytetty rakenteel-
lista aaneneristysta.

b. Asemakaavaan tulee sisallyttdad maarays: "Koulukadun puoleiselle julkisi-
vulle avautuvien asuntojen on ulotuttava myds toiselle julkisivulle, jonka
aanenpainetaso on alle 55 dB.” Koulukadun korkea melutaso vaikeuttaa
asuntojen tuulettamisen ja jaahdyttamisen seka erityisesti ybaikaista lepoa.
Vaihtoehtoisesti sijoitettaessa pienia, vain Koulukadun puolelle avautuvia
huoneistoja, tulee kaavassa edellyttaa koneellista jaahdytysta.

Vastine:
a. OK.

b. Asemakaavaan on lisatty maarays "Rakennukseen sijoitettaessa aino-
astaan Koulukadun puolelle avautuvia asuntoja, tulee asunnot varustaa
koneellisella jaahdytyksella”.

5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistoterveys
Liikennemelun haittojen ehkaiseminen on huomioitu kaavamaarayksissa:
Melutasot asuntojen sisatiloissa jaavat alle asumisterveysasetuksen
(545/2015) melun toimenpiderajojen ja asuintilojen suojaaminen melulta on
riittdva. Rakennukset suojaavat piha-aluetta siten, ettd melutaso jaa pai-
valla selvasti alle 55 dB ja yolla alle 45 dB.
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Suunnittelualueen sijainti lll-luokan pohjavesialueella on huomioitu kaava-
maarayksissa. Myds radonhaittojen ehkaiseminen on huomioitu riittavasti
kaavamaarayksissa.

Vastine: OK.

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Rakennusvalvonta

Ei huomautettavaa.

Vastine: OK.

7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kadut ja ymparisto

a. Puiston alle ulottuvan maanalaisen pysakoinnin tulee olla kokonaisuu-
dessaan tontin rajojen sisapuolella. Puiston tontinrajaa tulee siirtaa
maanalaisen pysakoéinnin vaativan tilan verran puistoon pain. Lisaksi
Kauppakadulla tulee sailyttda kyseinen puu, joka on kaavan mukaan
pp/h -1 vaylan kohdalla. Pp/h-1 vayla on osa tonttia, joten sen kunnos-
sapito kuuluu tontille.

b. Pysakkisyvennyksen tulee olla korkeudeltaan kadun puolelle vahintaan
3,9 metrid. Lisaksi pysakkisyvennykseen tulee olla mahdollista asentaa
joukkoliikenteen infotauluja (rakennuksen ikkunaan, syvennyksen kat-
toon) ja varaus niiden sahkadistykselle tulee huomioida. Pysakkisyven-
nys tulee varustaa riittavalla ja kohteeseen sopivalla valaistuksella.

c. Rakennukseen jatettavan kulkuaukon tulee olla puiston kohdalla ja le-
veys tulee olla minimissaan 5 metria.

Vastineet:

a. Asemakaavasta on poistettu puiston kohdalta maanalaisen pysakainnin
rakentamisen mahdollistava merkinta. Puiston ja tontin valinen raja on
palautettu nykyiseen, voimassa olevan asemakaavan mukaiseen paik-
kaan. Pelastustieyhteys on sijoitettu siten, etta se sijoittuu kokonaan
puiston puolelle. Kauppakadulla oleva puu sailyy.

b. Kadut ja ymparistd—vastuualueen mukaan alikulkukorkeudeksi voidaan
merkita 3,7 metria, joka on riittdva kunnossapitokalustolle.

c. Asemakaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan aukon leveys pitaa
olla vahintaan 5 metria.
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8. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Maaomaisuuden hallinta

Tontille 405-2-8-1 (seurakuntakeskuksen tontti) on osoitettu asemakaavan
muutosluonnoksessa lisda rakennusoikeutta kykyiseen asemakaavaan
verrattuna.
Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttdsopimusmenettelylla ton-
tin omistajien osallistumisesta asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskun-
tarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. Maankayttésopi-
mus tulee olla hyvaksytty kaikkien sopimusosapuolien osalta ja allekirjoi-
tettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginval-
tuustossa.

Vastine: OK.

9. Lappeenrannan kaupunki, Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala

Toimialalla ei ole toimintaa tai suunniteltua toimintaa asemakaavamuutos-
alueella. Toimialalla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Vastine: OK.

10.Lappeenrannan Kilta ry

a. Entisen seurakunnan toimistotalon tontti rajoittuu valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009). Alueen keskeinen
arvorakennus, maan vanhin sailynyt puinen raatihuone, sijaitsee valitto-
masti nyt kaavoitettavan tontin luoteispuolella. Nykyista huomattavasti kor-
keampi uudisrakennus olisi ongelmallinen myds raatihuoneen puiston kan-
nalta, koska se varjostaisi kaakko-etela-suunnasta tulevan valon.

b. Valtakunnallisesti arvokkaan historiallisen rakennuksen naapuruus on otet-
tava huomioon tontin rakennusoikeutta maaritettaessa. Killan kanta on,
etta tontille sopii rakennusoikeutta korkeintaan osayleiskaavan antaman
vaihteluvalin alarajan mukaan. Esityksessa on siten 25 prosenttia liikaa ra-
kennusoikeutta, mika kaytannossa tarkoittaa liilan suurta kerroslukua. Mak-
simikerrosluvun entisen seurakuntatalon tontilla tulisi olla nelja.

c. Lappeenrannan Kauppakadun varrella sailynyttd vanhoille kaupungeille
ominaista mittakaavaa on varjeltava myos uudisrakentamista suunnitelta-
essa. Ko. alue ulottuu Tasihinin talolta vanhalle Yhdyspankin talolle ja Wol-
koffin talolta Raatihuoneelle. Kokonaisuuteen kuuluu myds Koulukadulla
seurakuntatalon tontin naapurissa sijaitseva graniittinen vanha Kansallis-
osakepankin talo.

Vastineet:

a. Uudisrakennuksen massoittelussa on otettu huomioon ymparistéon mitta-
kaava paitsi rakennusmassan porrastamisella ja jasentamisella, myos ra-
kentamisen sijoittamisessa mahdollisimman kauas raatihuoneesta ja sen
sivurakennuksesta. Nain kaavaratkaisu huomioi osaltaan valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteet.
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Uudisrakennus varjostaa samalla tontilla olevaa pihaa aamu- ja keskipai-
van aikaan, mutta loppuiltapaivan ja alkuillan aikana piha saa auringonva-
loa Kauppakadun suunnasta. Uudisrakennuksen korkeus vaihtelee siten,
ettd rakennus on Koulukadulta katsottuna itapaastaan kolmikerroksinen,
keskelta viisikerroksinen ja vain lansipaasta kuusikerroksinen.

b. Yleiskaavan mukainen C-2-alueen tavoiteltava tehokkuusluku on valilla
e=1,5...2,5. Asemakaavaluonnoksen mukainen tehokkuus on koko seura-
kuntayhtyman omistamalla alueella n. e=2,0 ja uudisrakentamistontilla n.
e=2,4. Asemakaavaratkaisu toteuttaa taltd osin varsin hyvin yleiskaavan
tavoitteita.

c. Kauppakadun ja sen lahikatujen kerrosluvut vaihtelevat nykyisellaankin
voimakkaasti eika kadulla ole talla hetkella yhtenaista kerroslukua, rays-
taslinjasta puhumattakaan. Kuten a-kohdan vastineessa on todettu, mitta-
kaavaeroa vanhoihin rakennuksiin on pehmennetty uudisrakennuksen
massan porrastamisella. Vastapaata Koulukadun etelapuolelle kaavoitet-
tuun 8-kerroksiseen rakennusmassaan nahden Raatihuoneen korttelin
kerrosluku (111-VI Koulukadun puolelta tarkasteltuna) on maltillinen.

11.Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto

a. Vuonna 1978 rakennettu seurakuntakeskus on kaupunkilaisten mielesta
lian massiivinen rakennus. Koulukadun ja Raatihuoneen kannalta seura-
kuntakeskus on "ahdistanut” sen pimentoon. Samaa mielta ovat olleet mu-
seoviraston edustajat viranomaisneuvottelussa 29.5.2020. Kaavoittajakin
on myontanyt ko. kohteen olevan vahintaankin "haastava". Rakennusoi-
keuden kasvattaminen nykyiseen rakennusoikeuteen nahden heikentaa li-
saa Raatihuoneen esilletuloa ja kaytettavyytta.

b. Luonnoksessa kattomuoto (harja-) tuo lumen putoamisriskeja, vaikka mil-
laisia "toppareita” rakennettaisiin. Lumet tulisi kuitenkin pudottaa hallitusti,
tama tuo kunnossapidolle jatkuvaa tarkkailua, milloin olisi ryhdyttava toi-
menpiteisiin. Lisaksi ongelma korostuu, kun ko. rakennuksen kohdalle aio-
taan siirtaa bussipysakit.

c. Raatihuoneen pihalle on esitetty terassia, mutta tulevan kayton kannalta,
tulisi jattdd mahdollisuus henkilokunnan pysakaintiin. Asemakaavaluon-
noksesta on mainittu toimintarajoitteisten kannalta vain seuraavaa: raken-
nussuunnittelu vaiheessa tulee ratkaista esteettomyysongelmat. Kaupun-
Kisuunnittelu voisi jo tassa vaiheessa kiinnittdda enemman huomiota kaik-
kien toimintarajoitteisten inmisten ongelmien ratkaisemiseen, samalla hel-
pottuisi pelastuslaitoksen mahdollisuudet toimia esteettomasti vahinkota-
pauksissa.

Vastineet:

a. Kaavoittajan toteamus haastavuudesta merkitsee ennen kaikkea sita, etta
kyseessa on vaativa ja monitahoinen suunnittelukohde. Tasta syysta eri-
laisia ratkaisumalleja lahdettiin kartoittamaan arkkitehtikilpailun avulla ja tu-
loksena saatiin kattava valikoima erilaisia kaavallisia ratkaisuja.
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Seurakuntakeskuksen massiivisuus suhteessa raatihuoneeseen perustuu
erityisesti sen pohjoisjulkisivun sijaintiin l1ahella raatihuonetta. Asemakaa-
valuonnoksessa uudisrakennuksen seinalinja tulee 8,5 metria kauemmaksi
raatihuoneesta kuin nykyinen seurakuntakeskuksen pohjoisseina. Uudis-
rakennus antaa raatihuoneen nakyvyydelle tilaa aiempaa enemman.

b. Harjakatolla on tarkoitus elavoittaa kaupunkikuvaa. Rakennuksen vesika-
ton lumiesteet tulee rakentaa rakentamismaaraysten mukaisesti ja talloin
vaara lumen ja jaan putoamisesta on vahainen.

c. Raatihuoneen korttelin suunnittelun yhtena keskeisena lahtokohtana on ol-
lut pihojen muodostaminen yhtenaiseksi puolijulkiseksi jalankulkualueeksi.
Tasta syysta ajoneuvoliikenne ja autojen pysakointi on sijoitettu maan alle.
Kuitenkin huoltoliikenne on mahdollista pihatasolla. Asemakaavamaarayk-
sissa ei kasitellda muuhun rakentamisen normistoon, kuten rakentamismaa-
rayskokoelmaan sisaltyvia asioita. Asemakaavatasolla on huolehdittu siita,
etta esteeton rakentaminen on mahdollista. Pihan kulkuyhteydet on mah-
dollista toteuttaa esteettomasti ja kulkuluiskien kaltevuus on korkeintaan
1:12,5 tayttaen esteettdomyysvaatimuksen.

12.Lappeenrannan Kaupunkikeskusta - LAKES ry

a. Asemakaavaluonnoksen kohteena oleva kortteli on poikkeuksellisen
merkittava paitsi kaupunkikuvallisesti myos toiminnallisesti ja laajene-
van liikekeskustan mahdollisuuksien kannalta. Koulukatu osana kes-
kustan kehaa valilla Snellmaninkatu - Kirkkokatu on muodostanut kes-
kustaa jakavan linjan, jonka johdosta liike-elaman aktiviteetit ovat rajoit-
tuneet paaasiassa Koulukadun etelapuolelle. Kauppakadun ravintola-
keskittyma terassialueineen on tahan poikkeus: aktiivinen kaupun-
kielama levittaytyy Koulukadun pohjoispuolelle vain Kauppakatua pit-
kin. Kaavoituksen kohteena oleva kortteli on nain ollen avainasemassa
likekeskustan levittaytymisen mahdollisuuksien kannalta.

b. Kaavoituksen pohjana oleva arkkitehtuurikilpailun voittanut ehdotus
avaa tahan lukuisia hienoja mahdollisuuksia. Se avautuu aktiivisina ti-
loina moneen suuntaan:

1. Koulukadulle liiketiloina ja joukkoliikenteen laadukkaana
pysakkialueena.

2. Raatihuoneen puistoon ravintolatiloina terasseineen jat-
taen kuitenkin Raatihuoneen puiston koskemattomaksi.

3. Liiketiloina koko uudisrakennusten mittaisen pihasivun
pohjakerroksessa.

4. Kaytavamaisena pihatilana, joka hienosti avaa jalankulku-
akselin korttelin sisaan Kauppakadulta Kirkkokadulle mah-
dollistaen kaupallista toimintaa myos pihakaytavaan.

5. Porttikaytavina, jotka sitovat Koulukadun useasta koh-
dasta korttelin sisaosiin.
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6. Lisaksi porttikaytavien kookkaat kulmakaaren muotoiset
aukot tuovat Koulukadun julkisivuun arkaaista ja paikan hen-
kea uuden ja vanhan arkkitehtuurin solmukohdassa koros-
tavan helposti tunnistettavan aiheen.

c. Asemakaavan pohjaksi valittiin siis taitavasti em. kaupunkitiloja- ja toi-
mintoja ratkaissut kilpailuehdotus, joka muiden ansioidensa ohella laa-
jentaa kaupunkielamaa aikaisemmin yleiséOlle tuntemattomiin korttelin
sisdosiin. Kaavaluonnos on myos taitavasti laadittu. Sen esittelymateri-
aali on tehty huolellisesti ja havainnollisesti. Esittelyaineiston perus-
teella saa helposti hyvan kasityksen kaavaluonnoksesta.

d. Kuinka hyvin luonnos sitten toteuttaa kilpailuehdotuksen niita piirteita,
joilla se erottui edukseen muista kilpailijoista? Ei aivan kaikilta osiltaan.
Jattamalla viela kilpailussa mukana ollut tontti 5 pois kaava-alueesta,
haviaa kilpailuehdotuksen eras hieno oivallus: korttelin sisainen yhteys
Kauppakadulta Kirkkokadulle, koska ehdotuksen pihakaytava ei enaa
jatku tontin 5 kohdalla. Nain pihakaytavasta uhkaa tulla umpipera. Tata
korostaa viela pihatilan jakaminen julkiseen, puolijulkiseen ja yksityi-
seen vydhykkeeseen, missa pihakaytavan pera on omistettu asuntojen
pihoiksi, eika kaikille avoimeksi tilaksi, missa "life between buildings"
voisi toteutua. Ratkaisu sulkee pois myds pihatilasta niiden lukuisten
pienten liiketilojen mahdollisuuden, joita kilpailuehdotuksessa esitettiin.
Tilalle tulleet viherpihat (vp-8 ja vp-9) piristanevat kylla pihatilan ilmetta
mutta eivat aktivoi sita toiminnallisesti eivatka kaupallisesti.

e. Kilpailuehdotus latistuu kaavaluonnoksessa myos joiltain kaupunkiku-
vallisilta ominaisuuksiltaan. Koulukadulta kaavakorttelin sisdosaan joh-
tavia porttikonkeja on poistettu ja niista on poistettu kulmakaaren muoto
Koulukadun puolella. Nain kilpailuehdotuksen omintakeinen arkkiteh-
tuuri on yksinkertaistunut perusarkkitehtuuriksi ilman em. viittauksia
korttelin historiallisiin kerrostumiin.

f. Edella mainittuun viitaten LAKES ry suosittelee kaavaluonnosta kehi-
tettavaksi viela niin, ettad voittaneessa kilpailuehdotuksessa olleet kort-
telin sisatilojen julkisuus, toiminnallisuus ja lapihengittavyys (Kauppa
katu - Kirkkokatu ja Koulukatu - korttelin sisaosat) toteutuvat ja uudis-
rakennusten arkkitehtuurissa olleet viitaukset korttelin historiallisiin ker-
rostumiin sailyvat.
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Vastineet:

a—c: OK.

d. Korttelin sisapihan tilallinen ja toiminnallinen yhtenaisyys on turvattu
kaavan yleisilla maarayksilla: Tonteille 3, 6 ja 7 tulee laatia yhteinen vi-
heraluesuunnitelma yhteistybssé kaupungin kadut ja ympéristé—vastuu-
alueen sekd Lappeenrannan toimitilat Oy:n kanssa. Korttelin keskei-
sesté sisépihasta tulee suunnitella yhtendinen kokonaisuus, jossa tar-
vittavat toiminnot voidaan sijoittaa yhteisen vihersuunnitelman mukai-
sesti tonttien 3, 6 ja 7 tarpeita palvellen. Suunnittelussa tulee huomioida
sisépihan luonteva liittyminen Raatihuoneen puistoon. Korttelin itdpaan
suhteellisen tuoretta asemakaavaa ei sita vastoin ole lahdetty muutta-
maan vastoin tontinomistajan tahtotilaa. Asemakaavan muuttaminen
kilpailutydon mukaiseksi on kuitenkin mahdollista tehda myohemmin.

e. Asemakaavamaarayksia on taydennetty siten, ettd porttikaytavan
paikka on merkitty velvoittavana ja sen vahimmaisleveydeksi on mer-
kitty 5 metria, mika lisaa korttelin lapihengittavyytta. Lisaksi kaytavalle
mahdollisesti sijoitettava portti tulee toteuttaa lapinakyvana, ilman na-
kymaa sulkevaa porttia. Kilpailutydn mukaiset porttikaytavien kulmik-
kaat holvit ovat edelleen mahdollisia ja alustavan toteutussuunnitelman
mukaan niita on rakennukseen tulossa.

f. Tarkistetuilla asemakaavamaarayksilla on turvattu korttelin visuaalinen
hengittavyys ja lapinakyvyys Koulukadun ja Raastuvankadun valilla. Li-
saksi kaupunki mahdollistaa julkisen pihatilan toteutumisen omalta
osaltaan omistamillaan alueilla.

13.Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa asemakaavan
muutoksesta. Yhtio huomauttaa kuitenkin, etta liittyminen jatevesiviemari-
verkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa ja etta uusien
muodostuvien tonttien nro 7 (seurakuntatalo) ja nro 6 (vanha KOP:n pank-
kirakennus) olemassa olevien tonttijohtojen vaatimat rasitevaraukset Raa-
tihuoneen kiinteistolle.

Vastine:
Kaavan yleisiin maarayksiin on 